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{ TERRITORIQ. AGTUPME , REGISTRO UFFICIALE.O0004573.13- 06-2013~%

Diredone Cenfrole Cotosio e Carfografic

Ramee, 12 giugno 2013
Alle Direzioni Regionali-Terriorie

Agli Uel Provinciali-Territorio

g pe.

Alla Dirgvione Centrale Pabhlicitk
Immobiliare ¢ Affari Legali

Alla Direzione Contrale
Amministrazione, Pianificazione ¢
Controllo

Alla Direzione Cemtrale Audit o

Sicurczza
sSERE

Prot. n. 2013 /23644
Al T

OGGETTO: Estensione delle procedure selative aily prima ivcrigione degli (mmobiii
al catuste edilizio wrbann ed indicozivni sulle modalité di aggiornamenia
relative alle intestazioni catastali presenti wefle dichiarazioni i nuova
costrazione ¢ nefie domande df volture,

i. Premessg

In conformitd a quanto disposto dall’art. 19, comma 1, dol deceeto legge 31
maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla feppe 30 tuglio 201 0. 122,
a decorrere del 1° gennaio 2011 ¢ stata atlivata U “Auagrafe Immehiliore niegraie”
che “attesta, of find fiscali, lo stato di integrazione delle banche dati disponibili presse
UAgenziv del Territorio per ciascun immotbile, individuandone iT soggetto tiolare oi

eipiiti raaii ™,

Ageiic delle Lrdrela - Meriones Coplroe Coatono & Garlogreio

Lorga leepard. 5 - 00185 Romo - eomoll gf_dierlonegensiednoe.aoerrmeniais i
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La principale finalith perseguita con Distituzione dell’ Apagrafc Immobiliare
Integrata & di fornire un efficace supporto alla Tiscalita immobiliare, atuato medianic il
costante aggiormamento dei soggetti di imposta. titolari di dirigi roali suglt immebili, ¢
della refativa base imponibile, con informazioni che consentona il miglinramente della
qualita defle banche dati gestite da questa Agenzia,

A tal fine si riportano di seguite e principali novita introdotte  con
UVhnplementazione delle funzioni di aggionamento, in refazions alie procedure Docf
¢ Voltura. ed al miglioramento in gencrale della gestione delle dtelarita, che
copscntone un sempre maggior allincamente delle Bancho dati, agevetando ¢
semiplificando nel contempo {1 lavore dell'utenza professionale © e veriliche di

competenza dei sogpetti deputati af controlli fiscali,

Tra le altre fmplementaziond, rileva anche quetla relativa al controfio tra lu zona
censuaria indicata ¢ il foglio ove risulta ubicata 'unitd immobiliare, cosi come
menzionati nella dichiarazione catastale. redaita dal prefessionista mediante s
richiamata procedura. Nell ipotesi di incongruenza tra 1ali jnformazioni. il documento

non & regisirabile.

2. Presuppost] operativi

Per fe finalitd sottese all*attivazione dell’Anagrafe lmmobiliare Intcurata ¢ per
Pimmediata iscrizione dei fabbricati in catasto. & siata in precedenza crianata
dall’ Agenzia del Teritorio 1s circolare n, | dell'8 maggio 2009, con fa quale sono state
date particolari dispesizioni riguardo alla prima iscrizione deglt immobilt o Catusto
Edilizio Urbano (41 seguito CEU) che, con la prosente, Vengano infegrafe i estese
nitii gli Uffic: Provinciali - Territorio dell’ Agenzia.

-Con [articolo 4 del Provvedimente del Direttore dell” Agenzia det Torritario 19
ottiobre 2009 & smic introdotio. a partire dal 1° givgno 2010, Vohblico delin
predisposizione degli atti di aggiornamento del Cataslo Temreni {di seguito CT) con da
procedura Pregeo 10

Plinnovata prassi in oggelto prevede che, alla presentazione del tpo mappate
(di seguito TM}, farti salvi alcuni casi residuali, 1a particefla su cui & staio edifleato
innmobile sia in modo automatico, di norme, trasferita alls pastita speciale | “Ares dl
enti urbani & promiscui”, con menzione debia superficie, mentre immobile orgetio di
rilievo viene da subito iscritto al CIU. von il medesimo identificativo attribuito nella
mappa ¢ censito nella categoria finizia F/6 “Fabbriesto i attesa &i dichinrazione™.
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Preliminermenie occorre rilevare che Uarticolo 8 della fegge 7 otiuhre 19649, 0,
679, dispone wstualmente che i possessori df particelle censite nel cutasio terredi
sulle quali vengono edificaly auovs fabbricall ed ogni aitra siubile costrurione e,
du considerarsi immobili wrbani ai sensi dell'articolo 4 della legge 17 aganta 1939 g,
1249, ¢ successive modificazioni indipendentemente dalle dichiarazioni previse
dallarticoly 28 della suddene legge, hunpo | abbligo di depmnciare ol 'Ufficio toenico
erariale il cambigmento verificarosi nello siarg del terreno per efferto deila avvemia
edificuzione .

It legislatare, in sostanza, individua come sogeetti obbligati alla presentazione
del T™ ¢ della cannessa denuncia di variazione dello stato doi sundi, nop tamo |
soggetti intesiatant dei beni censiti al CT, bensi colore che ne sono | CpOssessor
vajorzzando con ¢id, a fini fiscali, la concreia disponibilitd del hene ¢ dellu connessa
redditivitd ordinaria.

Al riguarde, si ruppresenta che ¢ di estremo interesse. por # sislema fiscole
razionale, procedere al completo aggiornamento degli awti catastali. Ne consepue che,
ferme restando le guestioni relative all'intestazione del bene. non pud essere impedi
al sogpetto possessore di dichiarare I'unita immobiliare in catasto”.

Le procedure che si vanno a descrivere incidono anche sulle modaliti adettare
per la definizione delle intestazioni catasiali, che wnlo mteresse suscilano nelle
categoric  professionali  con riferimento o particolar futtispecie  riscontrabili
nelagmomamento degli atti del catasto. A li prolili & dedicato " allegaty 1ecnico, al

quale si rimanda per ogni approfondimento specifico.

3. §vineoli dettati dalla procedurs di correlazione degli identificativi di
mappsn
Alle stato attuale le tpologie di presentazione degli atii di aggiorsamento Preoeo,

‘ oy [ R - e .3
per i quali & iscrrita in aulomatico ¢l CTH la categorts F/6, sono fe sepuenti™

" I purticaiore vesia forma fa necessit dell*appasizione dells riserve richinmate ul parigrafo 15 det deveaws dod
Ministro delle fisanze § novembre 1969, ogni volia ehe ricorrona i presupposti suabilid dally legae ¢ le alire

conpesse deposiziont,
y . . N . . . . L, ‘ T
~ Nell'amblto dellevgluzions del visswms infurmprive ic fipaiugic saranae graduclmente ampifuie aile ulerior

fartispesie & possibile upplicazione.
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T - Conformita ol manpa con conferma 4! aumero df particeila
™ - Confoemitd di mappa con vartazione del numero di particella
TH - Kuova costruzione sullintera particella

T4 - Nuova costruzlone di superficle infariore & 20 me
i

™ - Nugva castruzione ricedente In una particella 3 superficie ragle, definits
ds precadente Tipo dl Frazionamento redatte & sensi della Circolare 2/1568

M - Inserlmento nuove fabbricste {con graffa o humero] ¢ superficie
magglare ¢i 20 m*
M - Insarimentc nuovo fabbrieato & scorpors di corte {T84 con streicio di
corie)

TF - Tipo Frazionamento + Tipe Mappale.

Inoltre. sempre con [“intento di migliorare fa qualith dei datl censuar] {de CT ¢
CEL). sono state realizzate specifiche funzionality avtomatizzate. che subordinano la
costituzione deflimmobile in calegoria F/6 o specifici controlli di comrelavione tesi a
garantire, laddove possibile, Punivocitd del numere di particella ¢ di loglio neali
archivi censuari del CT ¢ det CELL

A tal fine ciascun Ufficio Pravinciale sta procedendo, attraverso ke applicacioni
cisponihili, alle attivita di;

e correlazione tra i foghi di C'T ¢ CEU (in modo da stabilire una corvispondenza
univeca i cissoun foglio del CT e del CEUY;

® validazione di tuite le comelazioni di foglio pertinenti a ciascung dei Comun

(operazione che stabilizze la compagine delle coreelarioni di foghio, vurata con

Futtivitd di cui al precedente punto) ¢ suceessiva attivazione dei provesst por fa

sis}cfonizmzimc tra fe numerazioni delle particelle nei due catasti censuart,

In tal modo sard garuntita Ja definivione sutematicn ¢ covedinata del registro (0
numerazione del CT (modelle 50) ¢ det regisire di numerazione del CFU (nededlo
ST 1 suﬂdeim'aummaﬁsmo consente Ja corretta identificazione catastale neghi ats
del CEU dell’mmobite in categoria F/6, contestualmente alla presentazione dell aio
di aggiomamento al CT. a tutto vantaggio della qualita della banca dati.

"1 modello 50 4 1) registro utilizzalo per Uindividunzions ¢ Ja pronotasdone dellc perttceile i CT.
T § madeile 37 ¢ il registro utilzeat per 'individuazione ¢ fu prenolazione delle particelle ¢ dei subaiterni Ji

CELL
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4. Effetti delle nuove pracedure sull’aggiornaimento della banca dati

Le auove procedure rilevano sopratiutto i lini delle infestaziont degli innnobili
censiti in eategoriz fittizia F/6 ol CRU. ed in particolare per Uespletamenio delle
relaiive amivitd di controllo. Come note, in relazione alls dichinrazione ress dal
professionista  con Pato i aggiornamento  cartografico.  per  efivwo  delle
unplementazioni apportate alla procedura Docla. Pintestazione viene completatu
secondo 1o sshema wsemplificativo gid richiamato gel paragrale 4 della circolare n, 1
del 2009,

I.e menzionate procedure informatiche. che di recente SN0 stale ogpeuo di

ulteriore evolizione ¢ sperimentazione, interessano. fra Faliro, il controllo della
cocrenza del a..ndir.g fiscale (di sepuito CF ) diportate nella dichiarazione, con i day
preseiti in Anggrafe Tributaria (i seguito AT).

In linea generale, si evidenzia ehe, in caso di mancato riscontro di tal¢ controllo,
la dichiarazione dei cespiti af CED & fnoceettabile. fatti sulvi i easi particolur] descritt
nell’allegato teonico.

Inolire, $i spesifica che Je dichiarazioni velative agli immobili censitl in
categoria F/6 sono sempre redatte adottando Fopzione di ACCATASTAME NTO
{miova costrazione o unita alfferenti con intestali).

Con la presentazione della dichiorazione Declu, Funity 1946 viene sOppressa in
modo aulomatico da! sistoma, se Faceatastamento ¢ relativo ad unity subal Hernane: di
contre, s¢ viene dichiarato in costituzione i mappale intero, riportante un”unica units
immobiliare (di seenito UT). questo mantiepe Videmilicative in precedenza seritte ol
CEU eon i nuovi dati i classumento proposti. Se la dichiarazione al CEU non ¢
correlata ad unitd iscrie in categoria /6. si applica la pragsi vigente.

Con riforimento alie esemplificezion] indicate nelly citata circolare . 1 del
2009, si precisa che, in fase d ascettazione deila dichiacazione Ducli song altivi i
contralli sulta congruenea defle varic fatiispecic dichiarnte al CEU. con guelie in
precedenza indicate nellatto @i BEBIOMANIENIo cartngraficy Pregeo (ditta allineass,
ditta disallineata per.. ., ete. ) di cui & riporta il relative dettaglio nellallegaty teenico
alla presente, dove sone anche menzipnaic speciliche casistiche che s POSKOY
preseninre neli’espletamenta dell atiivita professionale (¢, paragrafo da 1 4 4
dell'allegato).
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5. Novitd nelle procedure di aggiornamento dells intestazioni

Al line di assicurare i} miglioramento della qualita delle informazioni present

netia bance dati del catasto, sono stati altivati controlli specifiet nelle procedure elic

 comseniono "nggionmmento delle intestazioni. Le novitd inwrodotie eressan i

programma Voliura T e le note di variazione prodotte d ufficio. con gl applicativi

disponibili. correlate alle istanze presentats in Utficie, riguardanti Panugrafics dei
suggetti ¢ la quadratura dei titoli o/c deile quote attribuite agli stesst,

in particolars fe verifiche autornatiche prodotte  dai  sistemi  applicarivi
coneernone in prime [uogs il confromto fra i dad dichiarat negll atll df agaiornamento
presentati, ovvers predisposti dall” Ufficio, con guelli validati nell’ AT, Lo verifiche si
éstondonn aoche alie altre informazioni presenti aelle dtolarita, con dferimente o
diritti reali alle quote di possesso, associnti agli intestatar] ¢ deserits neght ani del
catasto. ¢ ne controffana la coerenza e la quadratura.

I programnmi utilizzati rendono correntemente disponibilt al soggetto wlilizzatore
opni informazione relativa alls  oorretia redazione  dei  doeumonti  finalizzat
all’aggiornamento catastale,

Sulle casisliche che si FroponEonG  con maggiore  Irequenza  nedaltivitg
professionale ¢ nei compiti espletati ¢ ufficio sons stati dedicati nell aHegaty 1eenico
specifics approfondimenti aj quali sf rimanda {cfr. paragrafo 5 dell’alicgato).

& Conclagioni

La presente nota ed i relative sllegato ilfustrano e modalita da seguire per
efletto delle innovazioni connesse alle procedure di dichiarazione di nuova cosfruziono
¢ & guelle relative all sggiomamento deile testaziond. In considerazione del possibile
impalto defle rinnovate procedure sui soggetli che presenano la documemazione di
Aggiornamento degli atti del catnsto, ali Uffiei Provinciuhi-Territorio sono chiamati ad
assteurare la diffusidne delle indicozian; ivi contenute ai Collegi ¢ Ordin professivnali
¢ & fornire, in particolare nelia fase di avvio, ogni possibile forma di assistenzi.

Le modifiche alle applicazioni descritie SUTANNG operative g pactive dal 20

giugno 2013,

&
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Le Direzioni Regionali-Teritorio. ol ad assicurare la correita ricerione d
prosenic anche da pane degli Uffici Proviseiali

verificarne Iesatio adempimento nelle

Ha
dalle stesse dipendenti, vorrmng
circoscrizioni forritoriali Ji LOmpeien .

IDHRETTORE CENTRALE
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